‘a‘ Co ql:an phat hanh: Van phong Chinh phu

CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Sé: 33 /NQ-CP Ha Néi, ngay M thang 3 ndm 2023
NGHI QUYET

Vé mot so giai phap thao go va thuc day
thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén virng

CHINH PHU
Cén cr Luat T chirc Chinh phu ngay 19 thang 6 nam 2015; Luat sua d01
bd sung mot s6 didu cua Luét T6 chirc Chinh phu va Luat T4 chic chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cu Nghi dinh s6 39/2022/ND-CP ngay 18 thang 6 nam 2022 cua
Chinh phu ban hanh Quy ché l1am viéc ctia Chinh phu;

Trén co s& thao luan, biéu quyét cia cic Thanh vién Chinh phy, ¥ kién céc
dai biéu tham dur hoi nghi va két luan ctia Thu tuéng Chinh phu tai Hoi nghi thao go
va thic déy thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, bén vimg,

QUYET NGHI:

Nam 2022, la mét nam co nhidu kho khan, thach thic doi véi nén kinh té
Viét Nam néi chung va linh vuc bat dong san n01 riéng. Mac du vay, dudi su
chi dao, diéu hanh kip thdi, linh hoat, sdng tao, quyét liét, hiéu qua cua Chinh phu,
Thu tudng Chinh phu va cac By, ban, nganh, dia phuong; su dong long, ing hg cua
cong dong doanh nghiép, nhan dan va su gitip do cua ban bé quoc té, Viét Nam van
gitr duge su én dinh kinh té vi mo, lam phét dugc kiém sodt, tang trudng dugc
thuc ddy, cac can doi lon dugc bao dam thi truong lao dong phuc hoi, an sinh xa hdi
dugc bao dam, doi séng nhan dan tiép tuc dugc cai thién..

Thi truong bat dong san co vai tro, dong gop quan trong trong nén kinh té va
tac dong den nhiéu nganh, nghé, linh vyuc. Tuy nhién, trong nam 2022 va dac biét
la nra cudi nam 2022, thl truong bat dong san gip nhiéu kho khan do béi canh
chung cuta tinh hinh kinh té, bat dong san cua thé glm ciing nhu nén kinh té Viét Nam
dang trong qua trinh phuc hoi phat trién; mot s6 ton tai, han ché kéo dai tir trude
chua thé khéc phuc triét dé, nhu: hé thong phap Iuat lién quan dén dat dai, dau tu,
xay dung, kinh doanh bat dong san van con mot s ton tai, bat cap; nhiéu dy 4n bat
dong san tai cac dia phuong gap nhiéu khé khan trong trién khai thyuc hién dan dén
nguon cung bat dong san; nha & giam nhiéu so véi thm gian trudc; co cau san
pham khéng hop 1y, du thira san pham, phén khuc cao cap; trong khi thiéu nha &
cho cong nhén, nha ¢ xa hoi, thi truong, doanh nghiép kinh doanh bat dong san
gap nhiéu kho khan trong tiép can nguon von vay tin dung, phat hanh trai phleu va
huy dong vén cta khach hang dan dén doanh nghiép thiéu von phai gian tién do,
dung trién khai thuc hién du an.
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Pé théo g& kho khan cho thi truong bét dong san, Thu tuéng Chinh phu da
thanh lap To cong tac cua Thu tudng Chinh phu va ban hanh nhiéu Coéng dién
(s6 1156/CD-TTg,so 1163/CD-TTg,s6 1 164/CD-TTg...), chi dao cac B0, nganh,
dia phuong thuc hién nhiéu nhi¢m vu, giai phap trong ngan han cling nhu lau dai
d§ thao g&, thuc day thi truong bat dong san phét trién an toan, lanh manh, bén vimg.
T6 cong tac, Bo Xay dung, BS Tai chinh, Ngén hang Nha nudc Viét Nam va céc Bo,
nganh, dia phuong da khan truong, tich cuc trién khai, thuc hién cac nhiém vu dugc
giao va dat dugc mot so ket qua cu thé.

Hién nay, tinh hinh thi trudmg bét dong sin da c6 nhing chuyén bien, tuy nhién
tl'}i truong van con nhiéu kho khan yé thé ché, nguon von tin dung, tr'{li phiéu,...va
to 'chirc t}quc thi cua diq phuong can dugc tap trung thdo g&, thuc day, Chinh phu
théng nhét chi dao céc cap, cac nganh, cac dia phuong nhu sau:

1. QUAN PIEM, MUC TIEU

1. Quan diém

a) Quan triét, bam sat chu truong, duong 16i cia Dang va chinh sich,
phap luat ctia Nha nudc, chi dao diéu hanh chu dong, linh hoat, séng tao, kip thoi,
hiéu qua voi tinh than trach nhiém cao, bao dam phu hop vai tinh hinh va yéu cau
thuc tién. Tat ca cac chu theé c6 lién quan phai dé cao trach nhiém; chung tay thao
g0 kho khan cho thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh, cong khai,
minh bach va bén vimg.

~ b) Quy hoach, dau tu phat trien h¢ sinh théi bat dong san cong nghiép,
bat dong san dich vy, du lich yé bat dong san nha ¢ do thi dé l:néi hoa giﬁ:a cung va cau;
nha & phai c6 ngudi &, muon co nguoi o thi phai phat trién san xuat, kinh doanh
cong nghiép, dich vu, hé thong ket cau ha tang dong bo.

c) Tap trung chi dao thao g& kho khén, khoi phuc thi truong bat dong san
di doi véi kiem sodt rui ro; coi trong vige giam sat, diéu tiét thi truomg; khong hinh
su héa céc quan hé kinh té - dan sy; bao vé can bo, nhimg nguoi lam ding.

~ d) Hoan thién thé ché, chinh sich lién quan dén phit trién thi truong
bat dong san dam bao tinh kha thi, thong nhat, dong bo cua hé thong phap luat
nhim tao diéu kién thdo g& kho khan, thiic day thi trudng bat dong san phat trién
an toan, lanh manh, bén vimng.

d) C6 chinh sach phu hop thuc dﬁ}" thi truong, tap trung cho an sinh xa hoi,
tao co hi cho nguoi thu nhdp thap; day manh phat trién nha & xa hdi, nha ¢
cong nhéan dap mg nhu cau vé nha & cua cac doi tuong thu nhap thap.

e) Phét trién hé sinh thai bat dong san an toan, lanh manh, bén vimng;
kl}ﬁng siét chat cac ngu(;‘m von tin dung, trai phiéu, chimg khoan,...danh cho
bat dong san mot cach bat hop ly, nhung ting cuong kiém tra, giam sat, khong
budng long quan ly nha nudc. K

‘ 2) Két hop hai hoa, hop ly, hiéu qua gifta chinh sach tai khoa va chinh sach
tién té, thuc hién chinh sach tién té linh hoat, an toan, chic chan, chinh sach tai khoa
mé rong hop 1y, tap trung bao dam higu qua, quan ly chat ch@ gia ca, thi truong.
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h) Huy dong nguon luc cua xa hoi, dac biét la cua c4c doanh nghiép, tap doan
kinh té bat dong san 16n; co co che, thu hat nguon luc cta cac nha dau tu nuoc
ngoai dé phat trién thi truong bat dong san, phat trién nha & xa hdi.

i) Ton trong va tuan thu quy luat thi truong, quy luat cung cau, quy luat canh
tranh, linh vuc bt dong san binh dang vdi cac nganh nghe, linh vuc khéc. Gia ca
bt dong san phai phat hop quy ludt thi truong, la dong luc dé thuc day phat trién.

2. Muc tiéu

2) Théo g& céc kho khan, vuéng méc dic biét 1a vé thé ché, to chic thuc hién
va nguon von cho thi truong bat dong san, trong do:

- Thdo g& cac vuéng mic vé quy dinh phép luat va trinh tu, thu tuc cling
nhu t& chie trién khai thuc hién céc dy an bat dong san, nhat 1a lién quan dén
diu tu, dat dai, xay dung, dau gia...;

- Tap trung cao do thdo g& vudng méc cho cac du 4n dang trién khai dé sém
hoan thanh, tao ngudn cung cho thi truong.

- Thao go khé khén vé cac ngudn von tin dung, trai phiéu, quy dau tu...
khoi thong dong vén cho thi trudng bt dong san, gop phan tang thanh khoan cho
thi truong.

b) Thuc day thi trudng bat dong san phat trién, ting ngudn cung, dong thai
didu chinh co céu san phdm thi truong bt dong san hop Iy hon, chi trong phat trién
nha & xi hdi, nha & cong nhén, nha ¢ phl hop vai thu nhap cua nguoi dan
trong do:

- Py manh phé duyét quy hoach, chép thuan chu truong dau tu, lya chon
chu dau tu va kip thoi giai quyét cac thu tuc ve dat dai, xdy dung cua cac du an
bat dong san dé ting nguon cung cho thi truong.

- Thuc day thi truong bét dong san thong qua chinh sach hd trg ngudn von
dé trién khai thuc hién cac du 4n kha thi, hiéu qua.

 Thiic dy phét trién nha & xa hdi, nha & cho cdng nhan, phén dau dén nam
2030 hoan thanh it nhit khoang 01 triéu can nha & xa hoi.

¢) Thudng xuyén theo dai, giam sat ¢6 hiéu qua tinh hinh thi truomg dé kip thoi
c6 bién phap, giai phap phu hop nham ngin chin tinh trang thi truong “phat trién
néng” hodc “dong bang”, tinh trang tung tin ddn thoi, dau co thoi gia bét dong san
lén cao dé truc loi, mat can doi cung - ciu va dam bao van hanh lanh manh theo
co ché thi truong.

IL. CAC NHIEM VU, GIAI PHAP CHU YEU

1. Hoan thién thé ché

Chinh phu tiép tuc nghién ctru hoan thién thé ché, ;{ﬁy dung hé théng
phép luat lién quan dén dau tu xay dung, kinh doanh nha &, bat dong san dam bao
ddng bo, kha thi, trong do tap trung:

a) Khan truong xay dung va trinh Quéc hdi xem xét thong qua Luat Pat dai

(stra déi), Luat Nha & (stra d6i), Luat Kinh doanh bat dong san (stra ddi), Luat Pau

théu (sira déi), Ludt Pau gia (stra doi), Luat Gid (stra déi), Luat T6 chic tin dung
(stra doi)...
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b) Tich cuc nghién ciru, xdy dung va trinh Qudc hoi xem xét, ban hanh
“Nghi quyét ctia Quoc hoi thi diém mét sé chinh sdch nham day manh phdt trién
nha o xd hor’.

¢) Khan truong sira ddi, b sung céc Nghj dinh huéng dén thi hanh Luat nham
thdo g& nhimg ton tai, han ché, vuéng mac, khé khén hién nay lién quan dén
trién khai thuc hién dau tu xay dung, kinh doanh, chuyén nhuong du an bat dong san,
phit hop hon véi tinh hinh thyc tién va dam bao tinh théng nhét, dong bd cua hé
thong phéap luat. Trong d6 tap trung:

- Hoan thién va ban hanh “Nghi dinh sua doi, bé sung mot s6 diéu cuia cdc
Nghi dinh thudc linh vuc quan ly nha nuée ciia Bé Xay dung” nham thao gd
kho khan, vudng mic lién quan dén thuc hién dy an bat dong san; phu hop hon
v6i tinh hinh thuc tién va dam bao tinh théng nhat, dong bo cta hé thong
phép luat.

- Hoan thién va ban hanh “Nghi dinh sua déi, bé sung cdc Nghi dinh hudng
dén thi hanh Lugt Pt da” & giai quyét thao g& cac khé khan vudng méc lién quan
dén thi tuc vé dat dai, dinh gia dét, cAp gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s
hitu déi voi bat dong san khéng phai nha & (bdt dong san du lich, nghi dudng,
van phong...).

- Nghién ctru xy dung va ban hanh “Nghi dinh siua déi, bé sung Nghi dinh
quy dinh chi tiét va huomg dén thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Dau .

d) Nghién ctru xdy dung va ban hanh “Nghi dinh quy dinh vé quy trinh, trinh
tw, thu tuc trién khai thue hién du dn dau tw xday dung nha ¢ thwong mai, khu do
thi” dé céc dia phuong thyc hién thuan loi va théng nhat. Dong thoi, céc dia phuong
cn ban hanh ngay cdc quy dinh, huéng dan, giai phap thio go ddi véi céc vuong
méc thude tham quyeén quyet dinh; cac vudng mac thudc tham quyén quyét dinh
ctia Chinh phu, Thi tuéng Chinh phu thi bdo cdo Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu
xem xét, quyét dinh.

d) Hoan thién co ché, chinh sich nhdm khai thac va huy dong toi da cac
ngudn lyc tai chinh trong va ngoai nude cho phat trién nha & néi riéng va thi truong
bat dong san noéi chung.

2. Thic diy phat trién nha & xa hoi

a) Trong ltc chdy Quée hoi thong qua Ludt Nha o (sua d6i) dé théo gd tong thé,
ddng bd nhitng kho khan, vuéng méc hién nay trong phat trién nha & noi chung,
phat trién nha & xa héi néi riéng, Chinh phu xdy dung, trinh dé nghi Quéc hoi xem

xét, ban hanh “Nghi quyét cia Quoc hoi thi diem mot 56 chinh sdch nham ddy
mqnh phat trién nha ¢ xa hoi” dé thao g& ngay mot s6 kho khan, vuéng mac cu
thé nham tao dong luc phat trién nha & xa hoi trong thoi gian toi1; trong do6 dac biét
quan tdm dén nhimg ndi dung vudéng mic 16n trong thoi gian qua, nhur:

(1) V& giao dit d& dau tu xdy dung du an nha & xa hdi; (2) Vé quy hoach,
bé tri quy dét danh dé phat trién nha & xa hoi; (3) Ve lua chon chi dau tu du 4n
nha & xa héi; (4) V& quyén loi va uu dai chu dau tu; (5) Ve xdc dinh gia bén, gi cho
thué, gia cho thué mua nha ¢ xa hoi; (6) Vé ddi tuong va diéu kién duge thu hudng
chinh sach nha ¢ xa hdi...
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b) Khén truong hoan thién, ban hanh va trien khai thuc hién c6 hiéu qua
D& 4n “Pdu tue xdy dung it nhat 01 triéu can h nha 6 xa hoi cho déi twomg thu nhdp
thdp, cong nhan khu cong nghiep giai doan 2021-2030” dé thao g& ngay mot sO
kho khan, vudng mic cu thé trong phat trién nha & xa hoi, ting nguon cung phu
hgp véi nhu cau, kha nang ctia ngudi ¢6 nhu nhap thap c¢6 nhu cau cao vé nha &
c6 thé tiép cén.

¢) X4c dinh viéc dAu tu phit trién nha & xa hoi cho ngudi lao dong c6 thu nhap
thap 12 mdt hang muc du tu trong nguon von trung - dai han cta cac dia phuong.

d) Pé hd trg ngudn von cho phat trién nha & xa hoi, d& xuét trién khai Chuong
trinh tin dung khoang 120.000 ty dong (tuong duong khoang 12% nhu cau von dé
thic ddy thue hién muc tiéu hoan thanh it nhat 01 triéu can ho nha ¢ xa hoi, nha 6
cong nhan giai doan 2021-2030) dé cho chu dau tur va ngudi mua nha ca cac dy an
nha & x4 hoi, nha & cong nhan vay véi 1ai sudt thap hon khoang tir 1,5 - 2% so véi
i suit cho vay trung dai han VND binh quén cua cac ngan hang thuong mai nha
nuée (bao gom Agribank, BIDV, Vietcombank, Vietinbank) trén thi truong trong
ting thoi ky va cac ngan hang thuong mai ngoai nha nudc c6 du diéu kién voi
timg goi tin dung cu thé.

3. Ngudn von tin dung

a) Piéu hanh linh hoat, dong bd cac cong cu chinh sach tién t&, dap tmg nhu cau
dong von tin dung phuc vu phat trién kinh té - xa hoi; hoan thién co ché, chinh sach
nhim khai thac va huy dong t6i da cac nguodn luc tai chinh trong va ngoai nudc cho
phat trién nha & noi riéng va thi truong bat dong san noi chung.

b) Tao diéu kién cho céc doanh nghiép, nguoi mua nha va nha dau tu dugc
nhanh chéng tiép can ngudn von tin dung; c6 bién phap xtr ly phu hop cho céc
doanh nghiép bét dong san kh6 khan (nhu gian ng gde, Iai vay, co cAu lai nhdmng...);
tap trung cac du 4n, phuong an vay von kha thi, khich hang c6 nang luc tai chinh,
kha nang tra ng diy du va ding han; uu tién céc dy an bat dong san nha &, dap img

%
L)

nhu cAu thuc ctia ngudi dan, ¢ hiéu qua, thanh khoan tot nhu nha & xa hdi, cai tao
chung cu cii, van phong cho thué, bat dong san phuc vu san xuat, cong nghiép,
du lich...

- 9Co bién phap phu hop, hiéu qua giam 1ai suit cho vay, hd trg thi truong
bat dong san.

4. Nguon von trai phiéu doanh nghiép

a) Chi dao, hudng dan thuc hién, hoat dong huy dong von (bao gdbm hoat dong
phat hanh trai phiéu) cua cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san trén thi truong
chimg khoén ding quy dinh phép luat.

b) Kiém soat hoat dong huy dong von cua cac doanh nghiép kinh doanh
bat dong san trén thi truong chimg khoén tranh hién tuong dau co, thao ting, thoi gia.
Péng thdi, tao diéu kién, khong lam can trg cac doanh nghiép (c6 du nang luc,
két quz'l‘ hoat déng kinh doanh tét, lanh manh...) ¢6 thé huy dong von dé hd tro
phuc hoi, phat trién.
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¢) Kiém tra, giam sét viéc tuan thu phap luat vé phat hanh, dau tu va cung cp
dich vu v& tréi phiéu doanh nghiép, nhét la phat hanh tréi phiéu riéng lé cua cic doanh
nghiép bat dong san, ctia to chirc tin dung ¢6 lién quan dén doanh nghiép bat dong
san, cac doanh nghiép co6 khéi lugng phat hanh 16n, 1ai suat cao, cac doanh nghiép
¢6 két qua kinh doanh thua 13, cac doanh nghiép phat hanh khong ¢ tai san bao dam.

d) Nghién ctru, d& xudt cac chinh sach, giai phap dong bd nhim phat trién
thi truong trai phiéu doanh nghiép mét cach an toan, lanh manh, bén vimg.

5. T6 chire thue hién caa cac dia phwong

a) Nang cao tinh than trach nhiém cia nguoi ding dau, cua can bd,
cong chire; khic phuc tdm ly so sai, sg trach nhiém,...

b) Pay manh cai cach thu tuc hanh chinh, tap trung théo g& kho khan ve
thu tuc phap ly cta cac du an bét dong san trén dia ban.

¢) Pdy manh phé duyét quy hoach, chép thudn chu truong dau tu, lua chon
chi du tu thue hién cac du 4n bét dong san, nghia vu tai chinh vé dét dai de
tang ngudn cung cho thi truong.

d) Pay manh phat trién nha & xa hdi, nha & cong nhan va cai tao xay dung
lai chung cu cti trén dia ban.

6. Thong tin, truyén thong khdi phuc niém tin, ho trg tri treong va
hoat dong ciia cac doanh nghiép bat dong sin

a) Pay manh thong tin, truyén thong thé hién rd thong diép, cam két manh mé
ctia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu déng hanh véi dia phuong, doanh nghiép dé
thao g& kho khan cho thi truong bat dong san; khong hinh sy héa cac quan hé kinh
té - dan su; bao vé nhig ngudi va doanh nghiép lam dung; bao dam hai hoa lgi ich
nha nudce, ngudi dan va doanh nghiép.

b) Kiém soat, kiém duyét chat ché, co hi¢u qua cic kénh thong tin xa hoi
khong chinh xc, khong chinh thong c6 thé gy tac ddng tiéu cuc dén tam Iy nhan dan,
nha dau tu, khach hang va thi truong, nhat 1a cac thong tin c6 the anh huong dén su
phuc hdi, tang truéng kinh té.

¢) bay manh cong tac cong bd, cong khai, minh bach céc théng tin, nhit la
kip thoi tuyén truyén, phd bién, cong bd cong khai cac chinh sich, quy dinh,
giai phap méi cua Nha nude vé tin dung, trai phiéu, co phiéu, tinh hinh thi truong
bat dong san,...dé xa hoi co cac thong tin chinh xac, chinh théng qua do on dinh
tam 1y, on dinh thi truong.

d) Tang cuong giam sat, xur ly nghiém, kip thoi cac hanh vi dua thong tin
khong chinh xac, gdy tac dong tidu cuc dén hoat dong cua thi truong tai chinh,
tin dung, bat dong san.

L. TO CHUC THU'C HIEN

1. Cac bd, nganh co quan trung uong, dia phuong theo chire nang, nhiém
vu, thAm quyén dugc giao:

a) Tiép tuc khan truong, thuc hién nghiém céc nhiém vu tai Nghi quyét s6
11/NQ-CP ctia Chinh phii v& Chuong trinh phuc hdi va phat trién kinh té - xa hoi,
Chi thi sé 13/CT-TTg ngay 29/8/2022 v& mot sb giai phap thuc day thi truong bt
dong san phat trién an toan, lanh manh, bén vimg; cac Cong dién (s6 1156/CD-TTg;
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sé 1163/CD-TTg; s6 1164/CD-TTg;...) va Thong bao Két luan s6 242/TB-VPCP
ngay 10/8/2022 cua Thu tuéng Chinh phu tai Hoi nghi truc tuyén thuc day phat trien
nha & x4 hoi cho cong nhan, nguoi thu nhép thap.

b) Tép trung xdy dung, phé duyét céc quy hoach, tao su ddng bd, thong nhat,
én dinh cta cac quy hoach; gan két phat trién cong nghiép, dich vu, du lich, h¢ thong
két cAu ha tAng v6i phat trién d6 thi va cac dyr 4n nha ¢ dé dam bao cén ddi cung - cau.

¢) Py manh viéc ra soét, phan loai xir Iy céc du an bat dong san dang c6 vudng
mic vé phép 1y, phai ngimg hoat dong, khong dua dugc san pham ra thi trudong do
vudéng mic phap ly dé giai phong nguén luc dat dai, ngudn von dau tu, giam rui
ro no xau tin dung.

d) Kién quyét xir 1y tinh trang can b lo 1a, khong lam hét trach nhiém,
s trach nhiém va séch nhidu trong thuc thi cong vu nhét 1a trong cong tac phé duyét
quy hoach, thuc hién céc thi tuc ve dau tu, cap phép, dau thau, dau gia, dinh gia
dat dai, bat dong san.

d) Tiép tuc trién khai hiéu qua cac giai phap hé tro thi truong bat dong san
gan voi chinh sach nha ¢ cho cac ddi tuong chinh sach, nguoi ¢é thu nhap thap,
nha & cho cong nhén. Tang cudng cong tac nghién ciru, phan tich, du bao thi truong
ddc biét 1a nhu cau vé céc loai hinh bat dong san cong nghiép, bat dong san dich
vu, du lich dé dam bao ngué“m cung cho thi truong, thic déy phat trién san xuat, tao
viée lam, nhu cAu vé nha & theo cac phan khuc; tao diéu kién thuan loi trong tiép can
von dbi véi phan khiic nha & cho ngudi ¢ thu nhép trung binh va thu nhap thap dé
thic ddy thi truong tu didu chinh phit hop véi nhu céu.

¢) Chi dao, don dbc, huéng dan kip thoi thao g& khé khan trong trién khai
thi tuc phép 1y cho cac du n bat dong san.

g) Day manh cdng tac cong b, cong khai, minh bach cac thong tin, dam bao
hiéu qua, kip thoi, ding ban chét tinh hinh, tranh cac thong tin sai léch, chi trong
tuyén truyén, phd bién, cong bd cong khai cac chinh sach, quy dinh, giai phap méi
ctia Nha nudc vé tin dung, trai phiéu, cd phiéu, tinh hinh thi truong bat dong san.

2. Bo Xay dung

a) Khan truong hoan thién ho so xéy dung dy an Ludt Nha & (stra dbi), Luat Kinh
doanh bat dong san (stra déi) bao cdo Chinh phi, trinh Quéc hdi xem xét, cho y kién
tai ky hop thr 5 thang 5/2023, thong qua tai ky hop thir 6 thang 10/2023 dam bao
tinh ddng b, théng nhat, kha thi cua h¢ théng phap luat, nham hoan thién, bd sung
hanh lang phép ly cho giao dich chuyén nhuong bat dong san hinh thanh trong tuong
lai, bt dong san du lich; mua ban chuyén quyén tir nha dau tu nang luc kém sang
nha diu tu cé ning luc dé ting cudng thanh khoan, phat trién cua thi truong.

b) Khén truong hoan thién va trinh Chinh phu xem xét, ban hanh “Nghi dinh
sia déi, b6 sung mét s6 diéu cia cde Nghi dinh thudc linh vue quan ly nha nudc cua
B6 Xay dung”; “Nghi dinh quy dinh vé quy trinh, trinh tu, thi tuc trién khai thuc hién
die én dau twe xdy dung nha ¢ thuong mai, khu do thi”.
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¢) Tich cue, chi déng chu tri, phdi hop Bo Tu phap tdp trung nghién ciu
xay dung béo céo Chinh phu trinh Qudc hoi xem xét ban hanh “Nghi quyét cua Quéc
hoi thi diém mot s6 chinh sach nham déay manh phat trién nha ¢ xa hoi” vao ky hop
thang 5 nam 2023.

d) Tich cuc, chu dong chu tri, phéi hop véi cac B, nganh chi dao, hudng dan
céc dia phuong doanh nghiép trién khai thyc hién c6 hiéu qua Pé 4an “Pau tw xdy dung
it nhat 01 triéu can ho nha ¢ xa hoi cho déi twong thu nhap thcfp, cong nhan khu
cong nghiép giai doan 2021-2030" sau khi dugc Chinh pht, Thu tudng Chinh phu
ban hanh.

d) Phdi hop véi Ngan hang nha nude Viét Nam trién khai thyc hién Chuong trinh
tin dung khoang 120.000 ty dong va cac goi tin dung cu thé dé cho chu dau tu va
ngudi mua nha cua cac du 4n nha & xa hdi, nha & cong nhan, du an cai tao,
xay dung lai chung cu cii vay véi lai suat uu dai hon lai suét thi truong. Chu tri,
phdi hop véi Ngén hang Nha nuge Viet Nam va cac bo, nganh, co quan co
lién quan xéc dinh danh myc du 4n, déi tugng, diéu kién, tiéu chi dugc thu hudng
Chuong trinh.

e) Phéi hop vdi cac B9, nganh chi dgo, huéng dan cic dia phuong doanh
nghiép trién khai thuc hién Nghi quyét so 1 1/NQ-CP ctia Chinh phu vé Chuong trinh
phuc hdi va phat trién kinh té - xa hdi, trong d6 1ap danh muc céc dur an, ra soat quy dat,
hoan thién thu tuc phap 1Y, lua chon chu dau tur dé thyc hién cac dy 4n nha & xa hoi,
nha & cong nhan khu cong nghiép, cai tao xay dung lai chung cu cu.

g) Theo dbi dién bién, xu thé tinh hinh va nhu cau ctia thi truong (loai hinh,
phén khic bat dong san) bao céo Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu. Chu dong phoi hop
Bo Thong tin va Truyén thong tuyén truyén, phd bién céc chinh sach, giai phap va
két qua thao gd, thic day thi truong bat dong san phat trién an toan, lanh manh,
bén vimg.

3. Ngan hang Nha nudc Viét Nam

a) Khén truong nghién ciru xay dung bdo cao Chinh phu trinh Quéc hoi
hé so xdy dung du an Ludt T chuc tin dung (stra doi) theo quy dinh clia Luat
Ban hanh vin ban quy pham phép luat.

b) Thuc hién céc nhiém vy, giai phap tai Cong dién s6 1156/CD-TTg ngay
12/12/2022 cta Thu tuéng Chinh phu nhim cung Ung von tin dung cho nén
kinh té, gop phan thao g& kho khan, thic day thi truong bit dong san phat trién
an toan, lanh manh, bén vimg, tép trung tin dung vao cac linh vuc wu tién, cac
déng luc ting truong kinh té, trong do ¢6 nha & xa hoi, nha ¢ cong nhan.

¢) Didu hanh chinh sach tién t& chic chin, chu dong, linh hoat, higu qua,
tang truong tin dung hop 1y, dam bao thanh khoan cho he théng ngan hang trong
moi truomg hop, dap (mg nhu ciu vén cho nén kinh té. Xem xét chi dao céc
td chire tin dung ra soat, phan loai du an bat dong san dé co cac bién phap xir ly
phu hop (nhu gidn ng goc, 13i vay, co cAu lai nhom no...) theo dung quy dinh cua
phap luat, dam bao an toan hoat dong ctia hé thong ngan hang, dong thoi nd luc
tiét giam chi phi hoat dong dé c6 du dia giam lai suit cho vay déi vi nén kinh té,
trong d6 ¢6 ngudi mua nha va céc du an bat dong san, gop phan théo g& kho khan vé
von tin dung cho doanh nghigp.
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d) Chu tri trién khai Chuong trinh tin dung khoang 120.000 ty dong dé chi dao
c4c ngan hang thuong mai, trong do chu luc 12 04 ngan hang thuong mai nha nudc
(Agribank, BIDV, Vietcombank, Vietinbank) cho chu dau tu va ngudi mua nha
cua cac du 4n nha & xa hoi, nha & cong nhan, du 4n cai tao, xay dung lai chung cu
cli vay voi lai suat trong thoi gian wu dai thap hon 1,5-2% so véi ldi suat cho vay
trung dai han VND binh quan cua cac ngan hang thuong mai nha nude (bao gom
Agribank, BIDV, Vietcombank, Vietinbank) trén thi truong va cdc ngén hang
thuong mai ngoai nha nudc c6 du diéu kién vdi cac goi tin dung cu thé trong timg
thoi ky; phéi hop Bo Xay dung va céac bo, nganh, co quan c6 lién quan xac dinh
danh muc du 4n, déi tuong, dieu kién, tiéu chi dugc thy huéng Chuong trinh.

d) Chi dao céc to chuc tin dung tao didu }(ién’thuéin loi cho cac chu dau tu
du 4n bat dong san, nguoi mua nha tiép can nguon von tin dung; tiép tuc danh von
tin dung cho cdc du 4n bat dong san du diéu kién phap 1y, c6 kha nang tiéu thu
san pham va dam bao ké hoach tra ng; nhat la cc dy én nha ¢ xa hoi, nha &
cong nhan, nha & phu hop véi thu nhap ctia nguoi dan va cac loai hinh bat dong
san phuc vu muc dich san xuat, kinh doanh, an sinh xa hoi ¢O hiéu qua cao,
¢6 kha nang tra ng va phat trién theo diing chi dao ctia Thi tuéng Chinh phu tai
Céng dién sb 1164/CD-TTg ngay 14/12/2022 ve thao g& khé khan cho thj truong
bét dong san va phat trién nha 6.

¢) Chi dao céc to chirc tin dung danh gid tinh hinh san xuat kinh doanh cua
doanh nghiép, tiém ning cia timg du an va loai hinh phan khtc bat dong san nhu
bat dong san nha & phit hop thu nhdp ngudi dan, nha & xa hdi, nha 6 cho cong nhan;
bat dong san cong nghiép, du lich, van phbng,...dé xem xét didu chinh céc diéu kién
cho vay ma khong danh ddng chinh sach véi cac du an c6 nhimg rui ro.

g) Xem xét diéu chinh phu hop hé sé rii ro doi véi cac phan khic bat dong
san khac nhau; ra soat cac quy dinh lién quan dén cho vay, dau tu trai phiéu
doanh nghiép cho dong bd, phit hop vai chinh séch phat trién thi trudng trai phiéu
doanh nghiép cua Chinh phu.

4. Bo Tai chinh

a) Hoan thién hé so du an Luat Gid (sira doi) trinh Quédc hoi xem xét
thong qua tai ky hop thir 5 thang 5/2023;

~ b) Rasodt, danh gid k ludng, cu thé kha nang thanh toan, chi tra cta cac
td chirc phat hanh trai phiéu doanh nghiép trong d6 c6 nhom doanh nghiép
bat dong san, nhét 1a céc trai phiéu dén han thanh toan trong nam 2023;

¢) Thue hién c6 hiéu qua cac nhi¢m vu da duoc Thu tuéng Chinh phu giao tai
Cong dién s6 1163/CD-TTg ngay 13/12/2022 ve thi truong tréi phiéu doanh nghiép,
diic biét 1a khan truong danh gid, ra soat k¥, de xuét viéc stra ddi, bd sung, hoan thién
cc van ban phap 1y lién quan dén phét hanh trai phiéu doanh nghiép, nhit 1a viéc phat
hanh riéng 1é tai thi trudng trong nudc va chao bén tréi phicu doanh nghiép ra thi
trudmg quée té; c6 cac bién phép, giai phap hai hoa, hop 1y, higu qua dé co cau lai cac
khoan no tréi phiéu, co cau lai 1ai sudt, thoi han thanh todn, cac diéu kién chi tra, thanh
toan, phu hgp vai tinh hinh thuc tién, theo tinh than "loi ich hai hoa, kho khan, rii ro
chia se, " theo ding quy dinh phap luat; nghién ciru phuong thirc doanh nghiép
bét dong san dam phén, hoan déi n trai phiéu bang tai san, bat dong san...
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d) Bao dam hoat dong huy dong von cta cac doanh nghiép kinh doanh
bat dong san trén thi truong chimg khoan, lanh manh, thong thoang; kiém soat
tranh hién tugng dau co, thao ting, thoi gia.

5. Bo Tai nguyén va Moi truong

a) Hoan thién hd so du an Luat Dat dai (stra dbi) trinh Quoc hoi xem xét, cho
y kién va phén déu thong qua tai k¥ hop thir 6 thing 10/2023 dam béo tinh dong bd,
thong nhat, kha thi cua hé thong phap luat.

b) Khin truong hoan thién va trinh Chinh phi xem xét, ban hanh
“Nghi dinh sua déi, bé sung cac Nghi dinh hwong dan thi hanh Ludt bat dai”;
hudng dan, thao gd cac kho khan vuong mic lién quan dén thu tuc vé dat dai.

¢) Tap trung xdy dung, hoan thién hé thong thong tin, dir liéu vé dat dai va
két ndi lién thong v6i hé théng co s dir liéu quéc gia ve dan cu cia B Cong an.

6. Bo Ké hoach va Péu tu

a) Hoan thién hd so du én Luat Déu thau (sira doi) trinh Qudc hoi xem xét
thong qua tai ky hop thir 5 thang 5/2023;

b) Khin truong ra soat nghién ciru xdy dung va trinh Chinh phu xem Xt
ban hanh “Nghi dinh sua doi, bo sung Nghi dinh quy dinh chi tiét va huong dan
thi hanh mét s6 diéu cuia Ludt Dau tw”.

¢) Tang cuong kiém tra, chi dao, don dbc cac dia phuong, khan truong
trién khai 1ap quy hoach tinh.

d) Tang cuong kiém tra, chi dao, don déc, hudng dan cac dia phuong, doanh
nghiép céc quy dinh cta phap lut ve dAu tu, ddu thau dé thao gd cac kho khan,
yuéng mac trong chap thuén, didu chinh chu truong dau tu, diu thau du 4n
bat dong san.

d) Chu tri, phéi hop véi Bo Tai chinh, B Xay dung, Ngan hang Nha nuoc
Viét Nam va cac bg, nganh, to chirc c6 lién quan nghién ctru hoan thién co ché,

a
-~

chinh sach nham khai thac va huy ddng toi da cac ngudn lyuc tai chinh trong va
ngoai nudc cho phat trién nha & ndi riéng va thi truong bt dong san néi chung.

7. Bo Tu phap

a) Nghién ciru xdy dung hd so du an Ludt Piu gia (sira doi) bdo cdo
Chinh phu trinh Quéc hoi xem xét, cho y kién tai ky hop thir 6 thang 10/2023,
théng qua tai ky hop thang 5/2024.

b) Phéi hop véi cac B, nganh lién quan nghién ctru hoan thién hé thong phap
ludt lién quan dén linh vyc bt dong san.

¢) Phéi hop Bo Xay dung xdy dung bdo cédo Chinh phu, trinh Qubc hoi
xem xét ban hanh “Nghi quyét cua Quoc hoi thi diém mot s6 chinh sdach nham day
manh phat trién nha ¢ xa hoi” vao ky hop Qudc hoi thang 5 nam 2023.

8. By Cong an

Chu tri, phéi hop voi céc co quan chiic nang co tham qqyén giam sat, xur ly
nghiém, kip thoi céc hanh vi vi pham phap luét trong hoat dong dau tu, kinh doanh bat
dong san, hoat dong méi gioi bat dong san va hanh vi dua thong tin khong chinh xac,
gy tac dong tiéu cuc dén hoat dong ctia thi truong tai chinh, tin dung, bat dong san.

9. B6 Thong tin va Truyén thong
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a) Tap trung chi dao, kiém soat chat ché, c6 hiéu qua cac kénh thong tin;
phéi hop Bo Céng an c6 bién phép, hé thong va nhan luc kiém soat, phat hién, thong
ké, ngan chan céac kénh thong tin xa hoi khong chinh xac, khong chinh thong co
thé gdy tac dong tiéu cyc dén tam Iy nhén dan, nha dau tu, khéch hang va thi truong,
nhét 1a c4c thong tin anh hudng dén su phuc hoi, tang truong Kinh té.

b) Phéi hop véi cac Bg, nganh tang cuong, diy manh cung cap thong tin
chinh théng, chinh xéc, ding ban chét tinh hinh, tranh céc théng tin sai léch dé
én dinh tam ly nhan dan, nha dau tu, khach hang, on dinh thi truong.

10. Cac dia phuong

a) Didy manh cong tac tuyén truyén, pho bién phép luat nham ning cao
ndng luc, su hiéu biét, tinh chuyén nghiép cho ddi ngil can bd, cong chir, vién chue.
Nang cao tinh than trach nhiém cia ngudi dimg dAu, ctia can bo, cong chirc; bao vé
nguoi lam diang nhim khéc phuc tim ly s¢ sai, s¢ trach nhiém,...trong giai quyét
cong viéc cua mot s6 can b, cong chire, vién chirc hi¢n nay.

b) Khén truong ra soat lap danh muc cac du an nha &, bat dong san trén
dia ban; danh gia cu thé 1y do, nguyén nhén ddi voi cac du 4n da dugce chép thuan
chu truong dau tu nhung chua trién khai hodc cham trien khai. Trén co s¢ do,
tap trung thao gd kho khan vuong méc vé phap 1y, thu tuc chuén bi dau tu cac
du an nha o dé tang ngu{én cung cho thi truong. Néu c6 vudng mac vuot thim
quyén thi bao céo, de xuat cic cap co tham quyén.

¢) Khén truong 1ap, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy hoach
xdy dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha & 05 nam va hang nam dé lam co s
chap thuan chu truong d4u tu cac du an phat trién nha &, ting ngudn cung cho thi truong.

d) Tap trung day manh hon nira viéc thuc hién dAu gia quyén st dung dat;
df:lll thau d}_: an co su dung dat; chép thuan qhﬁ truong dau tu dl'_,l' an; lua chc_)n' chf}
d4u tu nhat 1a viéc xac dinh gia dat, tinh tién sir dung, giao dat, cho thué dat dé
thue hién du 4n nha & nhim tang ngudn cung cho thi trudng bat dong san.

d) Py nhanh, cai céch thi tuc hanh chinh; dy manh thuc hién thu tuc hanh
lién thong; tha tuc hanh chinh dién t cap do 4, chim dut viéc dun day trach nhiém,
gy kho khan hoac tram tré trong giai quyét cac thu tuc trién khai du 4n bat dong
san trén dia ban. Pdng thoi, ting cudng cong tic chi dao, diéu hanh, dén doc,
hu¢ng dén, giam sét cong tac giai quyét cong viéc cia doi ngil can bd, cong chirc
nham kip thoi phat hién, thdo g& nhimg khé khan, vuéng mac phat sinh khong dé
kéo dai thoi gian, ton dong cdng viéc.

¢) Tap trung trién khai thuc hién Nghi quyét s6 11/NQ-CP cta Chinh phu
vé Chuong trink phuchdi va phét trién kinh té - xa hdi va trien khai thyc hién c6
hiéu qua Dé an “Pau tw xdy dung it nhdt 01 triéu can hé nha 6 xa héi cho doi twong
thu nhdp thap, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030".

g) Khan truong c6 két luan céc du an bat dong san da va dang ra soat
tha tuc phap ly dé cac du an som duge tiép tuc trién khai nhét 1a cac du an lon;
cac du an dap img nhu cau thuc cta nhan dan, nha & xa hi, cai tao chung cu ci
va nhu cu cho thué bat dong san phuc vu san xuat, cong nghiép, du lich....

h) Tich cuc chu dong to chirc cac cudc hop, lam viée truc tiép voi tmg
doanh nghiép, timg dyr 4n nhat la cac dy én 16n dé lang nghe cac kho khan, vudng mac
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ciia doanh nghiép, cuia du an dé kip thoi théo g& ngay cac khé khén, vudng mic thude
tham quyén, cham dut vi¢c dun day trach nhiém hodc tram tré trong giai quyét cac
thu tuc hanh chinh.

i) Diy manh hon nita viéc thuc hién viéc ra soat, trinh, phé duyét (phé duyét
didu chinh) quy hoach chung, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét xay dung
dé trién khai thuc hién cac du an nha &, bat dong san trén dia ban.

k) Ban hanh quy dinh cu thé, theo tham quyén dé trién khai thyuc hién cac van
ban phap luat vé dat dai, nha ¢ va cac pha luat khac lién quan nhu: vé dicu kién,
tiéu chi, quy mo, ty 1é dé tach di¢n tich dat thudc thanh du 4n ddc lap doi véi cac
dién tich dat do Nha nudc quan ly (dat cong) nam xen ké trong du an nha ¢ thuong
mai theo quy dinh tai khoan 13 Dieu 1 Nghi dinh 148/2020/ND-CP; hé so k boi
thuong khi thuc hién cai tao, xay dung lai chung cu cii theo diéu kién cu thé cua
dia phuong quy dinh tai khoan 1 Diéu 21 Nghi dinh 69/2021/ND-CP...

1) Tang cuong theo doi, giam sat c6 higu qua tinh hinh thi truong tai dia phuong
dé kip thoi c6 bién phép, giai phap phu hop nham ngan chan tinh trang thi truong
“phat trién nong” hodc “dong bang”, tinh trang tung tin don thoi, dau co thoi gia
bat dong san 1én cao dé truc loi, mat can d6i cung - cau va dam bao vén hanh theo
co ché thi truong.

11. Cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 trach nhiém wu tién moi
nguon luc dé thanh toan ng, dac biét 1a no trai phiu; chu dong nghién ciru tai co cau
lai gi4 ca, san pham phu hop véi nhu cau thuc tién cua thi truong.

Chinh phu giao Vian phong Chinh phu chu tri, phoi hop voi céac bg, nganh, co
quan trung uong, cac dia phuong va céc co quan, don vi co lién quan theo doi,
don dde, kiém tra tinh hinh trién khai thyc hién Nghi quyét nay; thuong xuyén
tong hop, bao cao Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu vé tinh hinh, két qua trién khai
thuc hién Nghi quyét nay; kip thoi béo cdo, dé xuat Chinh phu, Thu tuéng Chinh
phti nhitng véan dé phat sinh vudng mac, vugt tham quyen./.
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